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Problembeschreibung und denkmalpflegerische Zielsetzung

Der akute Wohnraummangel hat zu Bestrebungen gefiihrt, die bestehenden Probleme auch durch
den vermehrten Ausbau von Dachgeschossen zu entscharfen. Durch solche BaumaRnahmen werden
regelmafig Bauteile betroffen, die in gestalterischer und technischer Hinsicht zum wesentlichen
Bestand eines jeden Hauses gehoren.

Die funktionale Bedeutung von Dachern als Regenschutz und Klimapuffer steht auRer Frage, aber
auch die formalasthetische Wirkung von Dachern und Dachlandschaften wird heute allgemein als
wesentlicher Aspekt einer bewusst gestalteten Umwelt begriffen.

Dacher sind aber nicht nur wegen ihrer Schutzfunktion und in gestalterischer Hinsicht von Bedeutung,
mit ihren unterschiedlichen Konstruktionsarten und regionaltypischen Details sind sie auch Trager
einer Vielzahl aufschlussreicher geschichtlicher Informationen tber Gestaltungsabsichten und
Gestaltungsmaoglichkeiten sowie Uber die Lebensbedingungen vergangener Generationen. In unseren
regenreichen Gegenden ist das Wasser ableitende Steildach unterschiedlicher Auspragung im
Gegensatz zum Wasser fangenden Flachdach regenarmer Zonen durch Jahrhunderte
weiterentwickelt und optimiert worden. Dabei spielten nutzungsbedingte Funktionsanspriiche an den
Dachraum ( wie etwa die Verwendung als Bergeraum fiir Heu und Stroh oder als Warenlager in
Kaufmannshausern) ebenso eine Rolle wie die klimatischen Bedingungen, ortliche
Materialvorkommen, Produktionsstatten und Transportmdglichkeiten der Dachbaustoffe ebenso wie
die im Kontext. mit ihnen entwickelten Konstruktions- und Handwerkstraditionen. Tragkonstruktionen,
Dachhaut und Ausfuhrungsdetails historischer Dacher und Dachlandschaften fiihren uns diesen
Entwicklungsprozess zu ausgewogenen regionaltypischen Systemeinheiten anschaulich vor Augen.

Die mdglichst unveranderte Erhaltung des in den Dachern von Baudenkmaélern enthaltenen
Reichtums historischer Gestaltung und Informationen ist daher ein wichtiges denkmalpflegerisches
Anliegen. Dieses Anliegen ist aber nur realisierbar, wenn die Uberlieferten Dacher sorgfaltig gewartet
und gepflegt und vor vermeidbaren Verlusten der geschichtlichen Aussage geschiitzt werden.
Aufgrund des naturlichen und

umweltbedingten Verfalls sind Substanzminderungen bis zu einem gewissen Umfang unvermeidlich
und mit ihnen zwingende Materialauswechslungen und Reparaturen im Interesse der Erhaltung des
Ganzen.

Veranderungen und Substanzgefahrdung durch Dachausbau

Dariber hinaus werden Dacher aber auch durch eine Vielzahl vermeidbarer Eingriffe gefahrdet und oft
unnaétig in ihrer Substanz gemindert.

Dazu gehoren vor allem MaRnahmen zum nachtraglichen Ausbau, sei es zur Erhéhung der
Rentierlichkeit, zur Beseitigung des Wohnraummangels oder zur Befriedigung wachsender
Flachenanspriiche. Wer solche MalRnahmen plant, sollte daher zunachst untersuchen, welche
wesentlichen geschichtlichen Aussagen die Substanz beinhaltet. Die Vertraglichkeit etwaiger Eingriffe
ist daran zu messen, inwieweit sie den Fortbestand dieser Substanz und des gesamten Objektes
sowie seines Erscheinungsbildes jetzt und in Zukunft gewahrleisten. Das wesentliche
Gefahrdungspotential liegt vor allem in folgenden Aspekten:



Nutzung und Brandschutz

Im alten Bauwerk waren Speicher und temporar genutzte Raume so tragfahig und feuersicher, wie es
die Nutzung und die Feuerschutzordnung der Entstehungszeit verlangten. Neue Nutzungsanspriiche
mussen den Forderungen der Standsicherheit und des Brandschutzes heutiger Zeit entsprechen. Dies
kann bedeuten, dass zusatzliche Auflasten auch zusatzliche Tragsysteme als oberste Geschol3decke
oder im gesamten

Gebaude verlangen.

Dariber hinaus kénnen Brandschutzanforderungen den Bau neuer Treppenhauser als Fluchtwege
verlangen, die Einfligung neuer Dachtreppen mit Gelandern, den Einbau von Betondecken als Ersatz
fur Holzdecken, die Aufteilung in Brandschutzabschnitte mit feuerwiderstandsfahigen Tiren, Wanden
und Decken und vieles mehr. Dabei sind Eingriffe mit Zerstérung erhaltenswerter Bausubstanz fast
unvermeidlich.

Belichtung

Zusatzliche Lichtquellen, sei es als Dachflachenfenster oder in Form von Gauben, zerstdren die
geschlossenen Dachflachen und bewirken neben den Substanzverlusten in der Dachhaut immer auch
schwerwiegende Beeintrachtigungen des Uberlieferten Erscheinungsbildes der Dachflachen und des
gesamten Hauses. Der Einbau groerer Offnungen macht zunéchst das Zersagen der Sparren
erforderlich, so dass auch beim Dachstuhl historische Substanz verloren geht und die
Dachkonstruktion geschwacht wird.

Die Stérungen der geschlossenen Dachhaut sind auch in bautechnischer Hinsicht problematisch, weil
sie spater haufig die Ursache fir Wasserschaden werden, wie die Erfahrungen an zahlreichen
Kulturdenkmalern bezeugen. Solche Schwachpunkte kdnnen wieder erhebliche negative
Auswirkungen auf den Dachstuhl und benachbarte Konstruktionsteile haben.

Wérmeddmmung

Durch die Warmedammung des Dachraumes wird die Beliiftung der Konstruktion erschwert. Bei
einem schlecht beliifteten Dach kann der dauernde Wechsel von Abkiihlung und Erwarmung
langfristig Materialschaden an der Unterseite der Dachdeckung zur Folge haben.

Bei Anordnung der Warmedammung zwischen oder unter den Sparren wird die Dachhaut samt der
Zimmerkonstruktion aber der leichten Kontrollierbarkeit entzogen, so dass Wartungsarbeiten, wie
vorbeugende Malinhahmen gegen Pilz und Insektenbefall, erheblich erschwert werden.

Wird die Warmedammung tber den Sparren angebracht, so ergibt sich die zwingende Notwendigkeit
einer Anhebung der Dachhaut. Diese Anhebung hat auch wenn sie nur wenige Zentimeter betragt
den vélligen Verlust der gesamten historischen Dachdeckung samt aller Anschlisse zur Folge. Am
deutlichsten werden die negativen Konsequenzen an Traufgesims und Ortgang sichtbar, die
vollstandig gegen Profile mit veranderten Abmessungen ausgetauscht werden miissen.

In vielen Fallen entstehen diese Konsequenzen auch dann, wenn die Dammung zwischen den
Sparren verlegt und die Dachhaut iber einer Folie mit einer Konterlattung angehoben wird, um die
heute Ubliche Regenabdichtung und Regeneintragsicherheit zu gewahrleisten.

Konstruktive Anderungen

Auf dem gedammten Dach bleibt Schnee langer liegen, so dass wegen der héheren Belastung
gegebenenfalls eine Verstarkung der Konstruktion erforderlich werden kann.

Der Ausbau kann eine Verlangerung der Sicherheitswege fiir den Schornsteinfeger und damit eine
Verstarkung der stdrenden Aufbauten zur Folge haben.

Diese Zusammenstellung zeigt, dass der Ausbau von Dachgeschossen regelmaf3ig mit erheblichen
Folgen fiir den Baubestand verbunden ist.

Selbst in Fallen, wo die Dacher keinen unmittelbaren Anteil an der Denkmaleigenschaft eines
Gebaudes haben, weil sie etwa erst in jlingerer Zeit erneuert worden sind, bleiben die Aspekte
negativer. Auswirkungen fir das Erscheinungsbild sowie die unmittelbaren Folgen fur den Bestand



des Gesamtbauwerks und mogliche Spatschaden entscheidende Kriterien einer denkmalpflegerischen
Bewertung.

Beurteilung des Dachausbaus aus der Sicht der Eigentiimer

Fir den Hauseigentimer und seinen Architekten ist vor Inangriffnahme eines Dachausbaus eine
Kosten Nutzen Analyse sinnvoll, die weitere wirtschaftliche, bautechnische und nutzungsrelevante
Aspekte mit einbezieht, um zu Uberpriifen, ob eine solche Malihahme Uberhaupt sinnvoll ist. Dabei ist
vor allem zu bedenken, dass

» die Baukosten fiir den ausgebauten Dachraum relativ hoch sind,

» sommerliches Raumklima, Warmedammung und Schallddmmung im ausgebauten Dachraum
schlechter sind als in Bereichen mit raumhohen gemauerten Wanden,

» durch den Ausbau Abstellraum fiir die anderen Wohnungen eines Hauses entfallt,

« invielen Fallen baurechtliche Probleme auftreten, die dazu zwingen, tber den Dachraum
hinaus bauliche Anderungen durchzufiihren,

» in dicht bebauten Bereichen oft keine Stellplatze fiir die Bewohner von Dachraumwohnungen
beschafft werden kdnnen.

Entscheidungskriterien fiir den Dachausbau aus der Sicht der Denkmalpflege

Eine umsichtige Gesamtbewertung eines Vorhabens zum Dachausbau durch Eigentiimer, Architekten,
Bauaufsichts-und Denkmalbehérden sollte demnach folgende Fragen einbeziehen:

*  Welche wesentlichen historischen Informationen enthéalt der vorhandene Dachstuhl und seine
Deckung (Konstruktion und Baustoffe)?

*  Welche Aussagen uber historische Funktionen sind in der Dachkonstruktion und in der
Eindeckung ablesbar oder verdeckt enthalten (Klimapuffer, Abstellraum, Speicher etc.)?

+  Welche geschichtlichen Nutzungsanderungen, Umbauten und Reparaturen sind in dem
Bestand erkennbar (Spuren alterer Nutzungen, Ausbauten etc., Anderungen der Konstruktion
der Deckung oder von Details)?

»  Welche bauphysikalischen Bedingungen haben sein historisches Funktionieren gewahrleistet
(Regendichtigkeit, Bellftung, etc.)?

»  Wie konnten Dach und Dachstuhl bisher instand gehalten werden (Wartungsmaéglichkeiten
und Reparaturen)?

* Welche Risikofaktoren bestehen bisher fiir den Bestand und welche Gefahren kénnen durch
den Ausbau entstehen?

»  Welche historischen Aussagen des Bestandes werden durch den Dachausbau vernichtet?

»  Welche historischen Informationen des Bestandes werden langfristig gefahrdet (latente
Schadensquellen durch Anderung des bautechnischen Systems)?

* Inwieweit wird das historische Erscheinungsbild beeintrachtigt oder verfalscht?

* Ist mit dem Ausbau eine uUber das Dach hinausgehende Substanzvernichtung,
Substanzgefahrdung bzw. eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des
Gesamtdenkmals verbunden?

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist ein Dachausbau in den meisten Fallen nicht genehmigungsfahig,
weil er mit gravierenden Verlusten an originaler Bausubstanz, mit einer langfristigen Gefahrdung des
verbleibenden Bestandes, mit erheblichen Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes und
schwerwiegenden Minderungen der historischen Aussage verbunden ist. Daraus ergibt sich, dass
auch eine steuerliche Absetzung nach dem Einkommensteuerrecht ausgeschlossen werden muss,
denn die Beglnstigung gilt nur fiir solche MaRnahmen, die firr die Erhaltung und sinnvolle Nutzung
erforderlich sind. Das ist beim Dachausbau regelmaRig nicht der Fall.



